Протокол общего собрания № 4-17
собственников Дачного поселка «Солнечный берег»

Дата проведения: 27.04.2017 г.
Место проведения: г. Екатеринбург, ул. Первомайская, д. 73, ауд. 214
     Всего голосов на собрании: 28
     Общее количество собственников: 45

Повестка собрания:
1. Презентация партнеров.
1.1.  ООО ЧОП «Инвест» (директор Мельник С.А., зам. директора Николаева Елена) 
1.2. Ландшафтный дизайнер, директор ландшафтной компании «Алфея» Дарья Гребенникова 
2. Общие вопросы:
2.1. Отчет о проделанной работе в зимний период
2.2. Управляющая компания «Берег96», выступление директора 
2.2.1. Договор на обслуживание, размер членских взносов
2.2.2. Вопросы по тех. присоединению  (процедура подключения)
2.2.3. Оплата целевых взносов
2.3. План работы на весенне-летний период 2017 г 
2.4.  Изменение в законодательстве.
3. Итоги собрания 
                                             Ход собрания:
1. По вопросу 1 выступили:
1.1. Директор ООО ЧОП «Инвест» Мельник С.А., зам. директора Николаева Е.О. с презентацией компании, ознакомили с перечнем услуг, который будет предоставлен жителям поселка:
- компания на рынке более 15 лет;
- имеет собственный штат охранников – свыше 100 человек;
- работают по всему УрФО и Краснодарскому краю;
- используют в своей работе современное охранное оборудование, средства радиосвязи, специальные технические средства, средства защиты, имеется огнестрельное нарезное служебное оружие;
- действует соглашение с УМВД России по Свердловской области о взаимодействии в обеспечении порядка.
- работает в соответствии с ФЗ «О частной детективной и охранной деятельности в РФ», имеется лицензия Министерства РФ ;
- гарантируют обеспечение безопасности одним круглосуточным постом охраны со стоимостью услуг 70 000 (Семьдесят тысяч) рублей в месяц, бесплатный монтаж и оборудование объекта охраны шлагбаумом на время охраны поселка.
1.2. Ландшафтный дизайнер Дарья Гребенникова  представила ландшафтные проекты участков, выполненных компанией, познакомила с видами работ ландшафтных дизайнеров компании «Алфея». Предложила посетить семинар по ландшафтному проектированию.
2. По 2 вопросу выступили:
2.1.  представитель застройщиков с отчетом о выполненных  работах в зимний период:
- ОАО «Мрск-Урала» практически выполнили  все работы по монтажу опор для линии электропередач, установили 3 дополнительные ТП на 3 улицах поселка, оставшийся объем подрядчики «МРСК-Урала» планируют закончить до конца июня.
- 3 раза в зимний период проводилась расчистка дорог от снега.

2.2. Директор ООО «Берег»:
2.2.1. В апреле 2017 между собственником участка с кадастровым номером 66:06:4504001:548, из которого сформированы дороги, проезды (земли общего пользования), заключен договор доверительного управления для создания системы жизнеобеспечения.
      В системы жизнеобеспечения поселка входят или будут входить: электрические кабельные сети и трансформаторные подстанции, системы уличного освещения и их опоры, системы охраны периметра поселка и организации пропускного  режима, оборудование  контрольно - пропускных пунктов, дороги,  размещенные на территории и/или вне территории поселка, мусорные контейнеры, детские  игровые и спортивные площадки,   автомобильные  парковки. Системы жизнеобеспечения не являются долевой собственностью владельцев участков, находятся в управлении ООО «Берег96»  в целях оказания услуг собственникам.
2.2.2. Между собственниками земельных участков и ООО «Берег96» в срок до 01.06.2017 г. должен быть заключен договор на оказание услуг по содержанию Дачного поселка «Солнечный берег» с  целью  обеспечения  условий  для  комфортного  проживания собственников и  пользования   территориями   общего   пользования   поселка. 
 С договором на услуги и Правилами проживания в поселке можно ознакомиться на сайте: http://bereg96.ru/uk  в разделе «Управляющая компания»
2.2.3. Стоимость обслуживания составляет 1 500 (рублей) с участка;
           -  оплата по договору должна поступить на счет ООО «Берег96», указанный в договоре, в срок с 01 по 15 число каждого месяца, начиная с «01» июня 2017 г.
           - оплата целевых взносов в размере 25 000 рублей производится на счет ООО «Берег96»;
           - всем собственникам, оплатившим целевой взнос полностью, получить справку о выплате целевого взноса у директора при подписании договора;
           - по вопросам подключения и получения договора на э/э подавать заявку индивидуально директору ООО «Берег96».
       2.3. План работ на весенне-летний период 2017 г.
           Выступил представитель застройщиков.
           На май-месяц запланировано:
           - установка бытовок для службы охраны и администрации поселка;
           - установка шлагбаума на въезде в поселок (пересечение ул. Главная – Солнечная);
          - подписание договора с ООО ЧОП «Инвест», охрана в поселке будет с 01.06.2017 работать в круглосуточном режиме;
          - подписание соглашение с ООО «БурСервис»
        Июнь-август месяц:
   - монтаж профлиста по периметру забора со стороны ул. Главная – Береговая; 
   - установка опор для забора в конце ул. Лесная, ул. Солнечная
   - частичный ремонт дороги ;
  -  утверждение концепции развития поселка с архитекторами- проектировщиками и Администрацией Белоярского городского округа.
    2.4. По вопросу изменения в законодательстве РФ выступила руководитель отдела продаж.
С 1 января 2017 года процедура оформления строений на дачных участка усложнилась. Для регистрации строения вместо декларации нужно подавать на регистрацию технический план здания, подготовленный кадастровым инженером, одновременно с заявлением о государственной регистрации права. На земельных участка в населенных пунктах и предоставленных для индивидуального жилищного строительства (ИЖС) и личного подсобного хозяйства (ЛПХ) по "дачной амнистии" можно зарегистрировать только нежилые объекты недвижимости (баня, гараж), заполнив декларацию об объекте недвижимости, подготовив технический план на здание, оплатить гос. пошлину в 350 рублей  и сдать документы на кадастровый учет и государственную регистрацию прав (единая процедура). В остальных случаях необходимо получить разрешение на строительство (или акт ввода в эксплуатацию), а затем подготовить технический план и поставить объект недвижимого имущества на кадастровый учет. После чего можно зарегистрировать право собственности на жилой дом.
Декларация неприменима для оформления жилых домов построенных на землях, предназначенных для ИЖС и ЛПХ. Дома расположенные на землях населенных пунктов с разрешенным использованием земли индивидуальное жилищное строительство (ИЖС) и личное подсобное хозяйство (ЛПХ) необходимо провести сначала межевание земельного участка, поставить участок на кадастровый учет. После чего можно сделать технический план здания (помещения) и сдать его в кадастровую палату или МФЦ для постановки объекта недвижимости на кадастровый учет. Только после получения кадастрового паспорта на здание (помещение) вы можете зарегистрировать право собственности. С 01.01.2017 Росреестр принимает документы одновременно на кадастровый учет объекта недвижимости и регистрацию права собственности, через 12 рабочих дней вам выдадут выписку из ЕГРН.
Декларация об объекте недвижимого имущества является основанием для регистрации права. Технический план - это документ, на основании которого кадастровая палата Росреестра ставит объект недвижимого имущества на государственный кадастровый учет и присваивает кадастровый номер. Только после присвоения кадастрового номера можно зарегистрировать право собственности.
Дачная амнистия в отношении домов облегчила порядок регистрации и постановки на кадастровый учет. По упрощенной  схеме зарегистрировать право собственности можно без оформления разрешения на строительство и последующей сдачи в эксплуатацию жилого дома.
По вопросам регистрации строений можно обращаться в управляющую компанию.

Решение собрания:
1. Всем собственникам заключить договор на оказание услуг по содержанию ДП «Солнечный берег»
2. Установить размер ежемесячных взносов в размере 1 500 рублей.
3. Для собственников, имеющих в собственности 2 и более участка, установить размер взносов в размере 1 500 рублей с двух участков.
4. Утвердить план работы на весенне-летний период.
5. Провести очередное собрание в ноябре 2017 г.

Секретарь собрания:                                                 
[bookmark: _GoBack]Председатель собрания:                                           








